LAND BRANDENBURG Landesamt fiir Verbraucher-
schutz, Landwirtschaft und
Flurneuordnung

Landentwicklung und Flurneuordnung

Landesamt fir Verbraucherschutz, Landwirtschaft und Flurneuordnung | Thalmannstr. 11 | 14656 Brieselang Referat Bodenordnung

Anordnungsbeschluss

Das Landesamt fur Verbraucherschutz, Landwirtschaft und Flurneuordnung (Dienstsitz Prenzlau)
ordnet gemal § 56 LwAnpG' in Verbindung mit § 86 FlurbG2 und den Bestimmungen des BbgLEG3
das

Bodenordnungsverfahren Willmersdorf / Weesow

Aktenzeichen: 5-011-R
an.

1. Verfahrensgebiet
Das Verfahrensgebiet wird fiir die nachfolgend aufgefiihrten Flurstiicke festgestellt:

Land Brandenburg
Landkreis Barnim

Stadt Werneuchen

Gemarkung Willmersdorf

Flur 1,2,5und 6

Flur 3 - alle Flurstiicke auBer Flurstiicke 15,16 und 17
Flur 4 - alle Flurstiicke auBer Flurstiicke 135, 150, 158, 159

Gemarkung Weesow,
Flur 1 (auBer Flurstiicke 25/1, 175, 177, 179, 181),
Flur 2und 3

Gemarkung Léhme

Flur 1
Flurstiicke 42,43, 44, 47, 48 und 50
Flur 3

Flurstiicke 183, 184, 185, 186, 187, 188, 189, 190, 191, 192, 193, 194,
195, 196, 197, 198, 199, 200, 201, 202, 203, 204/2, 204/3

Landwirtschaftsanpassungsgesetz i. d. F. der Bekanntmachung vom 03.07.1991 (BGBI. | S. 1418), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 19.06.2001

(BGBI. 1'S. 1149, 1174)

2 Flurbereinigungsgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 16.03.1976 (BGBI. | S. 546) zuletzt geéndert durch Artikel 22 des Gesetzes vom
20.12.2007 (BGBI. I S. 3150)

3 Brandenburgisches Landentwicklungsgesetz vom 29.06.2004 (GVBI. Bbg | Nr. 14 S. 298)
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Stadt Bernau
Gemarkung Bornicke,
Flur 1

Flurstiicke 105, 162, 163, 164, 165, 166, 167, 169, 170, 171, 172/1, 172/2, 173,
174,175,176, 177, 178, 184, 185, 186, 190, 191, 192, 193, 194, 195,
197, 291, 292, 293, 311, 312, 313, 314, 316, 317, 322, 323, 324, 325,
326, 327, 328, 329, 360, 422, 423, 487

Das Verfahrensgebiet ist auf der als Anlage zu diesem Beschluss beigefiigten Gebietskarte im
Malistab 1 : 25.000 dargestellt. Es hat eine GroRe von ca. 2.774 ha.

2. Bekanntmachung und Auslage

Die offentliche Bekanntmachung des Anordnungsbeschlusses erfolgt in den Amtsblattern der Stadt
Bernau bei Berlin und der Stadt Werneuchen sowie in den an das Verfahrensgebiet angrenzenden
Stadt Altlandsberg, den Amtern Falkenberg-Hohe, Bamim-Oderbruch, Biesenthal-Barnim und der
Gemeinde Ahrensfelde.

Der Anordnungsbeschluss mit Grinden und Gebietskarte liegt zur Einsichtnahme fiir die Beteiligten
zwei Wochen lang nach der Bekanntmachung
in der

Stadtverwaltung Bernau bei Berlin
Liegenschaftsamt

Marktplatz 2

16321 Bernau beiBerlin

und in der

Stadt Werneuchen
SG Liegenschaften
Am Markt 5

16356 Werneuchen

jeweils wahrend der Geschéftszeiten aus.

Gleichzeitig liegt der Beschluss mit Griinden und Gebietskarte im

Landesamt fiir Verbraucherschutz, Landwirtschaft und
Flurneuordnung,

Dienstsitz Prenzlau

Grabowstralle 33

17291 Prenzlau

aus.
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3 Beteiligte

An dem Flurbereinigungsverfahren sind gemaf § 10 FlurbG beteiligt:

als Teilnehmer

die Eigentiimer der zum Flurbereinigungsgebiet gehérenden Grundstiicke, die den Eigent-
mern gleichstehenden Erbbauberechtigten sowie die Inhaber von selbstéandigem Gebaude-
eigentum.

als Nebenbeteiligte

a) Gemeinden und Gemeindeverbande, in deren Bezirk Grundstlicke vom Flurbereinigungs-
verfahren betroffen werden,

b) andere Kérperschaften des offentlichen Rechts, die Land fiir gemeinschaftliche oder 6ffentliche

Anlagen erhalten (§§ 39 und 40 FlurbG) oder deren Grenzen geandert werden (§ 58 Abs. 2
FlurbG),

¢) Wasser- und Bodenverbande, deren Gebiet mit dem Flurbereinigungsgebiet raumlich
zusammenhangt und dieses beeinflusst oder von ihm beeinflusst wird,

d) Inhaber von Rechten an den zum Flurbereinigungsgebiet gehdrenden Grundstlicken oder von
Rechten an solchen Rechten oder von persénlichen Rechten, die zum Besitz oder zur Nutzung
solcher Grundstiicke berechtigen oder die Benutzung solcher Grundstlcke beschranken,

e) Empfanger neuer Grundstiicke nach den §§ 54 und 55 FlurbG bis zum Eintritt des neuen
Rechtszustandes (§ 61 Satz 2 FlurbG),

f) Eigentlimer von nicht zum Flurbereinigungsgebiet gehdrenden Grundstiicken, denen ein
Beitrag zu den Unterhaltungs- oder Ausfiihrungskosten auferlegt wird (§§ 42 Abs. 3 und 106
FlurbG) oder die zur Errichtung fester Grenzzeichen an der Grenze des Flurbereingungs-
gebietes mitzuwirken haben (§ 56 FlurbG).

4, Teilnehmergemeinschaft

Mit diesem Anordnungsbeschluss entsteht gemaR § 16 FlurbG die Teilnehmergemeinschatft als
Korperschaft des 6ffentlichen Rechts, die aus den Eigentimern der Grundstlicke, den diesen
gleichstehenden Erbbauberechtigten sowie den Inhabern von selbstéandigem Gebaudeeigentum
gebildet wird.

Sie flihrt den Namen

Teilnehmergemeinschaft des Bodenordnungsverfahrens Willmersdorf / Weesow

und hat ihren Sitz in 16356 Werneuchen, Am Markt 5. Die Teilnehmergemeinschaft steht nach § 17
FlurbG unter der Aufsicht der oberen Flurneuordnungsbehdrde.
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5. Aufforderung zur Anmeldung unbekannter Rechte

Rechte, die aus dem Grundbuch nicht ersichtlich sind, aber zur Beteiligung am Bodenordnungs-
verfahren berechtigen, sind gemaR § 14 Abs. 1 FlurbG innerhalb einer Frist von drei Monaten
nach erfolgter Bekanntmachung dieses Beschlusses beim

Landesamt fiir Verbraucherschutz, Landwirtschaft und
Flurneuordnung,
Dienstsitz Prenzlau

Grabowstrale 33
17291 Prenzlau

anzumelden.

Zu diesen Rechten gehdren z. B. nicht eingetragene dingliche Rechte an Grundstiicken oder Rechte
an solchen Rechten sowie personliche Rechte, die zum Besitz oder zur Nutzung von Grundstiicken
berechtigen oder die Nutzung von Grundstiicken beschranken.

Auf Verlangen der oberen Flurbereinigungsbehdrde hat der Anmeldende sein Recht innerhalb einer
von der Behorde zu setzenden Frist nachzuweisen. Nach fruchtiosem Ablauf der Frist ist der
Anmeldende nicht mehr zu beteiligen.

Werden Rechte erst nach Ablauf der bezeichneten Frist angemeldet oder nachgewiesen, so kann
die oberen Flurbereinigungsbehdrde die bisherigen Verhandlungen und Festsetzungen gemaR § 14
Abs. 2 FlurbG gelten lassen.

Der Inhaber eines bezeichneten Rechts muss nach § 14 Abs. 3 FlurbG die Wirkung eines vor der
Anmeldung eingetretenen Fristablaufes ebenso gegen sich gelten lassen wie der Beteiligte,

demgegeniiber die Frist durch Bekanntgabe des Verwaltungsaktes zuerst in Lauf gesetzt worden
ist.

6. Zeitweilige Einschrankungen des Eigentums
In sinngemafier Anwendung der §§ 34 und 85 Ziff. 5 FlurbG ist von der Bekanntgabe des
Beschlusses an bis zur Unanfechtbarkeit des Bodenordnungsplanes in folgenden Féllen die

Zustimmung der oberen Flurbereinigungsbehérde erforderlich:

a) wenn die Nutzungsart der Grundstiicke im Bodenordnungsgebiet geéndert werden soll; dies gilt
nicht fiir die Anderungen, die zum ordnungsgemafen Wirtschaftsbetrieb gehdren,

b) wenn Bauwerke, Brunnen, Graben, Einfriedungen, Hangterrassen und &hnliche Anlagen
errichtet, hergestellt, wesentlich verandert oder beseitigt werden sollen,

¢) wenn Obstbaume, Beerenstraucher, Rebstdcke, Hopfenstdcke, einzelne Baume, Hecken, Feld-
und Ufergeholze beseitigt werden sollen. Die Beseitigung ist nur in Ausnahmefallen méglich,
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soweit landeskulturelle Belange, insbesondere die des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege nicht beeintrachtigt werden,

d) wenn Holzeinschlage vorgenommen werden sollen, die den Rahmen einer ordnungsgemafen
Bewirtschaftung dbersteigen.

Sind entgegen den Anordnungen zu a) und b) Anderungen vorgenommen oder Anlagen hergestellt
oder beseitigt worden, so kénnen sie im Flurbereinigungsverfahren unberiicksichtigt bleiben. Die
obere Flurbereinigungsbehérde kann den friiheren Zustand gemaf § 137 FlurbG wieder herstellen
lassen, wenn dieses der Flurbereinigung dienlich ist.

Sind Eingriffe entgegen der Anordnung zu c) vorgenommen worden, so muss die obere
Flurbereinigungsbehérde Ersatzpflanzungen anordnen.

Sind entgegen der Anordnung zu d) Holzeinschlage vorgenommen worden, so kann die obere
Flurbereinigungsbehérde anordnen, dass derjenige, der das Holz geféllt hat, die abgeholzte oder
verlichtete Flache nach Anweisungen der oberen Forstaufsichtsbehdrde wieder ordnungsgemat in
Bestand zu bringen hat.

Zuwiderhandlungen gegen die Anordnung zu Buchstaben b), ¢) und d) dieses Beschlusses sind
Ordnungswidrigkeiten und kénnen mit einer GeldbuBe bis zu 1.000,00 € fiir den einzelnen Fall
geahndet werden (§ 154 FlurbG, §§ 1 und 17 des OWIiG%.). Unter Umstanden kann auch eine
hohere GeldbuBe auferlegt werden (§ 17 Abs. 4 OWIG). AuRerdem kénnen Gegenstande
eingezogen werden, auf die sich die Ordnungswidrigkeit bezieht (§ 154 Abs. 3 FlurbG).

1. Finanzierung des Verfahrens

Die Verfahrenskosten gem. § 62 LwAnpG / § 104 FlurbG tragt das Land Brandenburg.

Die Ausfihrungskosten tragt gemaB § 63 Abs. 2 LwAnpG in Verbindung mit § 105 FlurbG die

Teilnehmergemeinschaft.

8. Sofortige Vollziehung

Die sofortige Vollziehung dieses Beschlusses wird nach § 80 Abs. 2 Ziff. 4 V\wGOS angeordnet mit der
Folge, dass Rechtsbehelfe gegen die vorlaufige Anordnung keine aufschiebende Wirkung haben.

9. Griinde

Das Bodenordnungsgebiet ist durch zahlreiche Eigentums- und Nutzungskonflikte gepragt, die
eine bodenordnerische Lésung erforderlich machen. Zu diesem Ergebnis kamen die der Verfah-

“ Gesetz liber Ordnungswidrigkeiten i. d. F. der Bekanntmachung vom 19.02.1987 (BGBI. | S. 602), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes
vom 07. 08. 2007 (BGBI. | S. 1786)

5 Verwaltungsgerichtsordnung i. d. F. vom 10.03.1991 (BGBI. I, S.686), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 17.06.2008 (BGBI. I, S. 1010)



Seite 6 Landesamt fiir Verbraucher-
schutz, Landwirtschaft und
Flurneuordnung

rensanordnung vorausgehenden vorbereitenden Recherchen der Agrarstrukturellen Entwick-
lungsplanung unter Einbeziehung der verschiedenen Interessengruppen.
Insbesondere ist das Gebiet gepragt durch Auswirkungen der kollektiven Flachenbewirtschaftung
vor 1989. Abweichend von den nachgewiesenen Eigentumsverhéaltnissen wurden durch Meliora-
tionsmaRnahmen, Wirtschaftswegebau und die Installation grofflachiger Beregnungstrassen vol-
lig neue Strukturen geschaffen. Diese Strukturen bestimmen auch heute noch die landwirtschaft-
liche Flachennutzung, in dem sie
— die Eigentumsflachen in groRem Umfange zerschneiden,
— eine arrondierte Flachenbewirtschaftung nur durch Pflugtauschregelungen der Bewirt-
schafter ermoglichen,
— in weiten Teilen der Gemarkungen durch den Wegfall (Uberpfliigen) urspriinglicher Er-
schlieBungsstrukturen ErschlieBungsdefizite erzeugt haben,
— den Eigentlimer vielfach von einer freien Verfugbarkeit seines Eigentums ausschlie3en.
Diese Konflikte bestehen so flachendeckend, dass dem nur mit einer grofflachigen Bodenord-
nung begegnet werden kann.

Firr die vorhandenen Hauptwirtschaftswege wurde in der Vergangenheit auf die notwendige Kl&-
rung von Baulasttragerschaft und Eigentum verzichtet, so dass Investitionen in die Unterhaltung
der Anlagen wie auch mégliche darauf aufbauende touristische oder landschaftspflegerische
Entwicklungen in der gegenwartigen Situation ausgeschlossen sind.

Ausstehende Eigentumsregelungen missen auch fiir die durch Meliorationsmallnahmen veran-
derten Gewasser Il. Ordnung festgestellt werden.

Uber die Eigentumskonflikte, basierend auf den Ergebnissen der genossenschaftlichen Flachen-
nutzung vor 1989, hinaus bestehen zuséatzlich neue Nutzungsanspriiche Dritter, resultierend aus
naturschutzfachlichen Planungen, Infrastrukturvorhaben und 6kologischen Anforderungen an das
Landschaftsbild, die mit den Landnutzern um die betroffenen Flachen konkurrieren. Vorhandene
Windkraftanlagen und deren Zuwegungen haben Zerschneidungseffekte flr die Agrarstruktur
erzeugt, die durch Bodenordnung gemindert werden konnen.

In den Ortslagen Willmersdorf und Weesow wurden auf der Grundlage der bei den Voruntersu-
chungen vorliegenden Unterlagen und der Planungen Dritter Eigentumskonflikte durch Uberbau-
ungen, optimierungswirdige Grundsttickszuschnitte und 6ffentliche Inanspruchnahme privater
Flachen festgestellt.

Die dargestellten Eigentums- und Nutzungskonflikte sollen mit dem angeordneten Bodenord-
nungsverfahren behoben bzw. gemindert und damit zuséatzliche Entwicklungsmoglichkeiten fir
den landlichen Raum eréffnet werden. Das Verfahren dient insofern der

— Wiederherstellung der Verfligbarkeit des Eigentums,

— der Verbesserung der Agrarstruktur durch die Arrondierung der Eigentumsflachen wie
auch durch Arrondierung der Bewirtschaftungsflachen unter Bertcksichtigung der Eigen-
timerinteressen,

— der Gewahrleistung gesicherter ErschlieRungsverhaltnisse durch Neuordnung bzw.
Klarung von Eigentum und Baulasttrégerschaft an den Wirtschaftswegen,

— der Unterstlitzung von Vorhaben in gemeinschaftlichem und offentlichem Interesse zur
Entwicklung des Bodenordnungsgebietes durch die notwendige Flachenbereitstellung,

— der Optimierung der Flachennutzung im bestehenden Windpark durch Minderung der
dortigen Zerschneidungswirkungen,
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_ der Ausraumung von Eigentumskonflikten in den Ortslagen durch Ortslagenregulierung,.

Ziel der Bodenordnung ist es dabei, die Eigentumsneuordnung basierend auf der Grundlage der
vorhandenen ErschlieBungsstrukturen vorzunehmen und den Ausbauumfang auf das zur Ge-
wahrleistung der rechtssicheren Erschliefung notwendige Mafb zu beschranken.

Nach alledem besteht ein (iberwiegendes gemeinschaftliches Interesse der Verfahrensbeteiligten
und ein offentliches Interesse, die festgestellten Entwicklungshemmnisse im Verfahrensgebiet
mit der Durchfiihrung einer Bodenordnung zu beseitigen.

Das Bodenordnungsgebiet wurde unter Beriicksichtigung der ermittelten Konfliktbereiche auf eine
Flache von ca. 2.774 ha so begrenzt, dass die oben beschriebenen Zielstellungen moglichst weit-
gehend erreicht werden konnen.

Die Voraussetzungen fiir die Anordnung des Bodenordnungsverfahrens nach § 56 LwAnpG liegen
vOor.

Die voraussichtlich am Bodenordnungsverfahren beteiligten Grundstickseigentumer wurden am
04.09.2008 und am 24.09.2008 gemaf § 5 Abs. 1 FlurbG iiber das Bodenordnungsverfahren ein-
schlieRlich der voraussichtlich entstehenden Kosten aufgeklart.

Die land- und forstwirtschaftliche Berufsvertretung, die Gemeinden und Gemeindeverbande sowie
die tibrigen beteiligten Behorden, Kérperschaften und Organisationen sind am 04.09.2008 gemal
§ 5 Abs. 2 und 3 FlurbG gehort worden.

10. Griinde der sofortigen Vollziehung

Mit Verweis auf die dargestellten Griinde der Bodenordnung bestehen die Konflikte, die der Ent-
wicklung des landlichen Raumes und einer vielfaltig strukturierten Landwirtschaft entgegenstehen,
so flachendeckend, dass dem Regelungsauftrag nur mit einer groRflachigen Bodenordnung ent-
sprochen werden kann.

Es besteht ein tiberwiegendes Interesse der Eigentimer an einer zligigen Umsetzung des Verfah-
rens.

Der Teilnehmergemeinschaft obliegt gemaf § 3 BbgLEG als unterer Flurbereinigungsbehdrde die
Durchfiihrung des Bodenordnungsverfahrens.

Die Komplexitat des Verfahrens verlangt maéglichst zeitnah die Handlungsfahigkeit der Teilnehmer-
gemeinschaft durch Wahl ihres Vorstandes als Entscheidungsgremium herbeizufihren, um die not-
wendigen verwaltungsmafigen und vermessungstechnischen Arbeiten veranlassen zu konnen und
so dem objektiven Interesse der Beteiligten an einer ziigigen Verfahrensdurchfilhrung zu entspre-
chen. Die Wahl des Vorstandes setzt die bestandskraftige Verfahrensanordnung, zumindest jedoch
deren sofortige Vollziehung nach § 80 Abs. 2 Ziff. 4 VwWGO, voraus.

Insofern miissen die Interessen einzelner Beteiligter an der Aufrechterhaltung der aufschiebenden
Wirkung ggf. einzulegender Rechtsbehelfe gegen die Verfahrensanordnung hinter dem objektiven
sffentlichen Interesse und dem gemeinschaftiichen Interesse der Teilnehmer an der ziigigen Verfah-
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rensdurchfiihrung und der sofortigen Vollziehung des Anordnungsbeschlusses zuriicktreten. Die
Anordnung der sofortigen Vollziehung ist daher geboten.

11.  Rechtsbehelfsbelehrung

Gegen diesen Anordnungsbeschluss kann innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe Wider-
spruch erhoben werden.

Der Widerspruch ist beim

Landesamt fiir Verbraucherschutz, Landwirtschaft und
Flurneuordnung,

Dienstsitz Prenzlau

Grabowstrafle 33

17291 Prenzlau

schriftlich oder zur Niederschrift einzulegen.

Der Widerspruch hat gemaR § 80 Abs. 2 Ziff. 4 der Verwaltungsgerichtsordnung keine aufschie-
bende Wirkung.

Brieselang, den 19.11.2008

Im Auftrag

Refeyatsleiter Bodenordnung

Anlage
Gebietskarte
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